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1. CEL

Jelen szabalyzat egységes szerkezetben tartalmazza az Allami Egészségiigyi Ellato Kozponttol
(tovabbiakban: AEEK) vagyonkezelésbe atadott helyiség, ingdsag, valamint a sajat tulajdonu
eszkozok bérleti dijanak egységes szerkezetbe foglalt rendszerét és a szamitasok modjat.

2. ALKALMAZASI TERULET

A Markhot Ferenc Oktatokorhaz és Rendeldintézet (tovabbiakban: MFKH) kezelésében és
tulajdondban 1évé valamennyi helyiség, és eszkoz bérbeadasa harmadik személy (magan
személy, jogi személy, Onkorményzat stb.) részére.

A helyiség ¢és eszkdzbérlet tipusat tekintve lehet o6radijbol szamolt havi dij, vagy kizar6lagos
hasznalatra bérbe adott.

A havi dijakat 2016. januar 01.-t6l alkalmazzuk.

A szabalyzat mellékletei tartalmazzdk a bérleti dijak szamitasanak modjat, mértékeit,
melyeket minden évben feliil kell vizsgalni.

A targyévre vonatkozo bérleti dijak feliilvizsgalatanak és kihirdetésének hatarideje a targyévet
megel6zo v december 01.

3. MEGHATAROZASOK

A Dbérlet: Bérleti szerzédés alapjan a bérbeadd koteles a dolgot iddlegesen a bérld
hasznalataba adni, a bérld, pedig bérleti dijat fizetni.

A Dbérlet alakisaga: A bérlet f0 szabalyként irdsban jon létre. Cé¢l, hogy az MFKH
kezelésében 1évo dolgok irdsbeli szerzddéssel keriiljenek bérbeadasra.

A bérleti dij: A bérld a bérleti dijat havi gyakorisdggal koteles megfizetni. Az o6radijbol
kiszamolt havi bérleti dijat a hasznalattol fliggetlentil ki kell fizetni.

Bérbead6: Markhot Ferenc Oktatokorhdz és Rendeldintézet

Bérlo: Barmely harmadik személy, igy természetes személy, jogi személy, jogi személyiség
nélkiili gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo, koltségvetési intézmény, hatdsag stb.

Az ingatlan fogalma: Ingatlan az a foldteriilet, felépitmény, és ezek alkotorészei, vagy

ezekkel tartosan egyesitett dolgok, melyek elvalasztasaval a dolog vagy elvalasztott része
elpusztulna, illetve az értéke vagy hasznalhatdsaga csokkenne.

Az ing6 fogalma: mindazon dolog, melyet allaganak sériilése nélkiil at lehet helyezni.

Helyiség bérlet: Az MFKH a kezelésében 1évO helyiségeket az eldzéekben meghatarozott
harmadik személyek részére kizarolagos, vagy nem kizardlagos hasznalat céljara dijfizetés
ellenében rendelkezésre bocsat.

Teljesités helye: Ingatlanhoz kozvetleniil kapcsolédd szolgéltatdsok nyujtasa esetében a
teljesités helye az a hely, ahol az ingatlan van.

Targyi eszkoz: az ingatlan, valamint az olyan ingd termék, amely vallalkozason beliili
rendeltetésszerti hasznalatot feltételezve, legalabb 1 évet meghalad6 id6tartamban szolgélja a
gazdasagi tevékenység folytatasat.

Ertékesokkenés (Ecs): Az értékcsokkenés az immaterialis javak, targyi eszkozok fizikai
elhasznalodasanak, erkdlcsi avulasanak pénzben kifejezett értéke, azaz az eszk6zok pénzben
kifejezett értékének csokkenése az eltelt iddvel, vagy a haszndlattal aranyosan.

Adoé aldli mentesség: afa torvény 86. § (1) szerint mentes az add aldl: 1) az ingatlan
(ingatlanrész) bérbeadasa, haszonbérbeaddsa. (Mindaddig, amig méshogyan nem dont az
MFKH.)
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A havi bérleti dij mértéke: a felek tovabbi kiilon megallapodasa nélkiil minden év januar 1-i
hatallyal az el6z6 évre vonatkozdéan a KSH altal kozzétett hivatalos inflacidé mértékével
emelkedik. Ezt a szerzddésben rogziteni kell, és ennek tényére a bérld figyelmét kiilon
felhivni sziikséges.

Bérlemény hasznalata: a bérl sajat koltségére koteles valamennyi, a személyével, és/vagy
az altala gyakorolt tevékenységgel Gsszefliggd eldirdsnak eleget tenni és az ehhez sziikséges
engedélyeket beszerezni. Ez nem vonatkozik a Bérleménynek a Szerzddés céljanak
megvalositasahoz sziikséges épitészeti alkalmassagara, kivéve, ha errdl a szerz6dos felek
kiilon megallapodnak. A Szerzddés érvényességét nem érinti a bérld iizleti tevékenységének
gyakorlasahoz sziikséges barmely hat6sagi engedély megléte vagy hidnya.

Egyéb meghatarozasok, rendelkezések:

e A bérleti dijat és az lizemeltetési koltségeket egyarant Forintban kell megfizetni.

e A bérld fizetési késedelme esetén a Polgéari Torvénykonyv vagy a felek megéllapodésa
szerinti késedelmi kamatot kell a bérlének megfizetni.

e A bérl6 nem jogosult fiitést (mas szolgéltatast) kovetelni, ha ilizemzavar, vis-major,
hatésdgi rendelkezések, vagy egyéb ok miatt a szolgaltatds lehetetlenné valik (pl.
fiitdanyaghiany). Ezekben az esetekben a MFKH nem koételes potfiitést biztositani, és a
Bérlé nem jogosult bérleti dijcsokkentés vagy kartérités irdnti igényt érvényesiteni. A
Bérbeado koteles barmely lizemzavar lehetd leggyorsabb megsziintetésérdl gondoskodni.

e A bérld a bérleti jogviszony ideje alatt sem végezhet a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil a Bérleményben vagy a Bérlemény kiilsé feliiletén épitészeti vagy
egyéb valtoztatdsokat (pl. helyiségfelosztas). Ez vonatkozik mindenfajta feliratozésra
(név- és cégtabla, reklamok, neonfeliratok, stb. elhelyezésére).

e Egyedi megallapodéas alapjan a bérld koteles sajat koltségén villany és viz mérddrat
felszerelni.

4. A FOLYAMAT LEIRASA

A bérleti dijakkal kapcsolatos szabalyzat kidolgozasat az indokolja, hogy a jelenleg érvényes
szerzOdéseink fajlagos értékei jelentds szorast mutatnak, ugyanakkor a bérleti dijak a MFKH
likviditasdhoz hozza kell, hogy jaruljanak.

= A bérleti dij meghatarozasa lzletpolitikai feladat, amelynek mértékét a szabad piac
attételesen befolyésolja.

= A dijképzés rendszerét az ingatlan, ingatlanrész, helyiség elhelyezkedése, kizarolagos,
vagy nem kizardlagos hasznalata is modositja. Mas, eltérd dijat szamitunk alagsor,
padlas, nagy forgalmu-betegellato teriilet, udvari nyitott - zart tertiilet, kozmiivel ellatott
helység, gardzs, raktar, kereskedelmi c€lu bérlés, és teljesen egyedi (pl. mentdsok) bérlés
kozott. A kereskedelmi céli besorolds a 7.1. sz. melléklet 1. sz. tdblazata szerint lehet
»A” vagy ,,B” mindsitésii. A bérleti dij mértékét befolyasolja az a tény is, ha a bérlo
(vevd) a MFKH-t6l bérel helyiséget, eszkozt, illetve egyidejlileg az MFKH is” bérel a
bérl6tol egyéb mas eszkozt vagy helyiséget.

= Az orvosi helyiségek vallalkozasi célu haszndlata nem korlatozhatja a korhaz NEAK
finanszirozast betegellatasat, szolgaltatasait. A megkdtott szerzOdésben a vallalkozasi
célu helyiséghasznalat 6raszamat mindenképpen eldre rogziteni kell.

= A helyiség bérleti dijanak meghatarozasahoz figyelembe vettiik az ingatlan, ingatlanrész,
helyis€ég fenntartdsdhoz ¢és tlizemeltetéséhez sziikséges un. lizemeltetési dijat, mely
magaban foglalja a vagyonvédelem, a miuszaki rendelkezésre allas, kéményseprés,
csatorna tisztitas stb. koltségeit is. Mértéke 1.226 Ft/ho/m2.

3/7



MARKHOT FERENC
OKTATOKORHAZ ES
RENDELOINTEZET

SZABALYZAT
BERLETI DIJAK MEGALLAPITASANAK SZABALYZATA

5.

A helyiségbérlet szamitasa soran a 7.2. sz. mellékletben meghataroztuk kiilon a bérleti
dijat, ¢és kiilon a koziizemi dijakat (tovabbiakban rezsi dij), amennyiben a koéziizemi dijak
kiilon nem mérhetéek. Ha a bérlemény kiillon mérd oraval ellatott, vagy egyéb mas
modszer szerinti aranyositassal a rezsi dija pontosan kalkulalhat6, akkor a szdmolt, és
mért dijak keriilnek kiszamlazasra a bérlo felé.

Kiemelt kezeld esetében kiilon bérleti dijat allapitottunk meg:

bruttd 25.000 Ft/ 6ra értékben. Az igénybevételt elére be kell jelenteni az Orvosigazgato
urnak. Minimum igénybevétel alkalmanként 4 ora.

A helyiségbérlettel kapcsolatos szerzédésekben — ha sziikséges - kiilon meg kell hatarozni
a helyiség, a rezsi és kiilon az eszkozok bérleti dijat. Mind a helyiség-, mind az
eszkozbérlet torténhet oradijas, vagy havi dijas elszamolassal. Havi dijas elszdmolast a
helyiség kizardlagos bérlésével célszeri eldirni, ami azt jelenti, hogy a bérleményt
kizarolagosan a bérld hasznalhatja.

Az ingatlan, ingatlanrész, helyiség bérbeadasakor az altalanos forgalmi adorol szolo
2007. évi CXXVIL. torvényt figyelembe véve, kiilon kell meghatarozni a helyiség bérleti
dijat, illetve az eszkoz bérleti dijat. A helyiségbérlet az Afa torvény 86.§ -a szerint mentes
az ado alol. (Mindaddig, amig mashogyan nem dont az MFKH) Az Afa torvény 70.§ (1)
bekezdés b) pontja alapjan a tovabbszadmléazott koziizemi koltség jarulékos koltségnek
mindsil és igy osztja a foszolgaltatas, azaz a bérbeadds afa-rendszerbeli megitélését,
fliggetleniil attol, hogy a kozlizemi koltségek Osszegnek meghatarozasa elkiilonitett
méréora segitségével, vagy pedig vetitési alappal kerillt meghatarozasra. Igy a rezsi
koltség is adomentes.

ATMENETI INTEZKEDESEK

A MFKH jelen szabalyzat hatalybalépésekor hatilyos bérleti szerzodései tekintetében a
szerzOdés esetleges, kozOs megegyezéssel torténd modositasa vagy adott esetben a bérlovel 0j
bérleti szerz6dés megkotésekor torekedni kell a jelen szabdlyzat szerinti eljarasra. Egyéb
vonatkozasban a hatalyos szerzédésekben foglalt kikotéseket jelen szabalyzat nem érinti.

6.

6.1

HIVATKOZASOK

Hatalyos jogszabalyok és belsé szabalyozé dokumentumok

6.1.1  2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrdl (szerzddés, bérleti szerzodés

jogszabalyi vonatkozasai)

6.1.2  2007. évi CXXVIL. torvény az altalanos forgalmi adorol

6.1.3  182-108-1/19 Szamviteli politika
7. MELLEKLETEK:
7.1 melléklet: Eszkozbérlet szamitasi modja

7.2

Helyiségek bérleti dija nem orvosi (kereskedelmi) célu hasznalatra

melléklet: Orvosi és egyéb helyiségek bérleti dijai

Megallapitom, hogy a Markhot Ferenc Oktatokorhaz és Rendeldintézet altal kiadott 182-108-
8/18 (L/1213-1/18) szamu szabalyzat hatalytalan.
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7.1.szamu melléklet

Eszkozbérletek szamitasi modja és netto 6sszegének meghatarozasa:

Az oradijas helyiségbérlet soran a nem orvosi eszkozokre ataldny dijként 436Ft/6ra a
bérleti dij.

Az orvosi miiszerek, illetve egyéb nagy értékii eszk6zok bérleti dijainak szamitasa a targyi
eszkoz bruttd értékébdl kiindulva, az éves Ecs ardnyaban torténik. Itt a szamviteli politika
szerint rogzitett linearis elszdmolast, €s amortizaciés kulcsot kell alkalmazni. Jelen
szabalyzat szerint a meglévd targyi eszkoziink bruttd értékének kiinduldsi adata a
tényleges lizembe helyezés és aktivalas értéke, melyet egy atlagos 5%-os éves inflacidval,
jovoertek szamitassal kell megndvelni az aktudlis (pl. 2016.) évre vonatkozoéan. Ennek
sziikségességét a pénz-idéérték szamitdsa indokolja. Szamitasa az alabbi képlet alapjan
torténik:

FV.=PV(1+r)", ahol

FvVv = Jovoertek (Future Value);

PV Jelenérték (Present Value);

n periodusok, évek szama,

r = ¢évi kamatlab
Az igy képzédott (szamolt) bruttd értékbdl kell tovabbszamolni az éves Ecs-t a MFKH
szamviteli politikdjaban rogzitettek szerint. Az éves Ecs-bdl egy napi (365nap) majd egy
orara (24 o6ra) esé Ecs-t kell szamolni. Az igy kapott érték 10 - 20-szorosa kozotti érték
lesz az eszkdz egy orara esd bérleti dija, de minimum 436Ft/6ra. A mar nullara futott
eszk6zoknél is ezt a modszert kell alkalmazni. Az orvosi eszkdzok bérleti dijanak
megallapitasa soran a két legnagyobb bruttd értékli eszkoz egyiittes szamitott brutto értéke
lesz az Ecs szamitas alapja. Egy adott helységben bérelheté orvosi eszkozokbél csak a két
legnagyobb bruttd értékii eszkdzbdl szamolt bérleti dijat, vagy a 436Ft/6rat+afa dijat kell
megfizetni. A tobbi orvosi eszkozbdl a szamitas egyszeriisitése miatt mar nem kell
szamolni eszkozbérletet. Az adatok kigylijtése, €és a tovabbi szamitas a kontrolling csoport
feladata, és ehhez sziikséges bekérni az egyedi targyi eszkéz azonositdjat. Az orvosi
eszk0zok bérlésének szamitasakor figyelembe kell venni, hogy a MFKH is bérelhet mas
gazdasagi tarsasagtol, mas harmadik személytdl orvosi eszkozt.
A javasolt dijtételek ,,t0l — ig” hatarokat mutatnak, ettdl eltérni, magasabb dijat alkalmazni
lehet, de az alacsony, minimumérték alatti dijakat csak — a gazdasagi igazgatoi
véleményezését kovetden - a foigazgatd engedélyével lehet a szerzodésekben
meghatarozni.
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1. sz. tdblazat: Intézményi portfolio nettd bérleti dijai

Nett6 bérleti dijak
Sszam,| Bérleti dijak tipusanak megnevezése Minimum Maximum Dimenzié
bérleti dij | rezsi bérleti dij rezsi
1. |Beteg ellaté orvosi szoba uresen Isd. 2. sz. melléklet
2. |Kereskedelmi célu helységbérlet A minéség 2413 1205 6 952 7 500 Ft/m’/ho
3. |Kereskedelmi célu helységbérlet B minéség 1112 1205 1532 1600 Ft/m’/ho
4. |lroda helység 1112 1205 1668 1600 Ft/m’/h6
5. |Raktar helység uresen 1040 0 1657 0 Ft/m’/ho
6. |Garazs 13 0 14 000 0 Ft/ auté/hd
Mentésék bérlései Wedi

2. sz. tablazat: a 14,5%-os Ecs —vel szamolt orvosi eszk6zok oradijas nettd bérleti dijai /
Eszkozbérlet szamitasi példak

Eszkozbérlet szamitasi példak gép, miiszer
14.5%-0s éves Ecs mellett
Brutto érték / szorzék 10 20
Brutté érték (Ft) Netté eszkozbérlet (Ft/6)
40 000 000 6 621 -tol 13 242 -ig
30 000 000 4 966 -tol 9 932 -ig
20 000 000 3 311 -tol 6 621 -ig
10 000 000 1655 -tél 3 311 -ig
8 000 000 1324 -tol 2 648 -ig
7 000 000 1159 -tél 2 317 -ig
6 000 000 993 -tol 1986 -ig
5000 000 828 -tol 1655 -ig
4 000 000 662 -tol 1324 -ig
2 500 000 436 -tol 828 -ig
2 000 000 436 -tol 662 -ig
1500 000 436 -tol 497 -ig
" 1.000 000 436 -tol 436 -ig

= A dijtablazat a 14,5%-0s Ecs —vel szamolt orvosi eszkozbérletek oradijas nettd bérleti
dijat mutatja.
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7.2. szamu melléklet
Orvosi és egyéb helyiségek bérleti dijai:

Orvosi helységek o6radijas és havidijas nett6 bérleti dijai m? aranyosan.
Nett6 dijak Ft/6 Ft/ho
m2 Minimum Maximum Minimum Maximum
bérleti dij rezsi bérleti dij rezsi bérleti dij rezsi bérleti dij rezsi
1 41 44 185 200 981 1.060 2 300 2 500
2 82 88 370 400 1962 2120 4 600 5 000
3 123 132 555 600 2943 3180 6 900 7 500
5 205 220 925 1.000 4905 5 300 11,500 12 500
10 410 440 1849 2000 9810 10 600 23 000 25 000
11 451 484 2034 2 200 10 791 11 660 25 300 27 500
12 492 528 2219 2 400 11772 12 720 27 600 30 000
13 533 572 2404 2 600 12 753 13 780 29 900 32 500
14 574 616 2589 2 800 13 734 14 840 32200 35000
15 615 660 2774 3000 14 715 15 900 34 500 37 500
16 656 704 2959 3 200 15 696 16 960 36 800 40 000
17 697 748 3144 3400 16 677 18 020 39 100 42 500
18 738 792 3329 3 600 17 658 19 080 41 400 45 000
19 779 836 3514 3 800 18 639 20 140 43 700 47 500
20 820 880 3699 4000 19 620 21200 46 000 50 000
21 861 924 3884 4200 20 601 22 260 48 300 52 500
22 902 968 4069 4 400 21582 23 320 50 600 55 000
23 943 1012 4254 4 600 22 563 24 380 52 900 57 500
24 984 1056 4439 4 800 23544 25 440 55 200 60 000
25 1025 1100 4624 5 000 24 525 26 500 57 500 62 500
26 1.066 1144 4808 5 200 25 506 27 560 59 800 65 000
27 1107 1188 4993 5 400 26 487 28 620 62 100 67 500
28 1148 1232 5178 5 600 27 468 29 680 64 400 70 000
29 1189 1276 5 363 5 800 28 449 30 740 66 700 72 500
30 1230 1320 5 548 6 000 29 430 31800 69 000 75 000
31 1271 1 364 5733 6 200 30 411 32 860 71 300 77 500
32 1312 1408 5918 6 400 31 392 33920 73 600 80 000
33 1353 1452 6103 6 600 32373 34 980 75 900 82 500
34 1394 1496 6288 6 800 33 354 36 040 78 200 85 000
35 1435 1540 6473 7 000 34 335 37 100 80 500 87 500
36 1476 1584 6658 7 200 35316 38 160 82 800 90 000
37 1517 1628 6843 7 400 36 297 39220 85 100 92 500
38 1 558 1672 7 028 7 600 37 278 40 280 87 400 95 000
39 1 599 1716 7213 7 800 38 259 41 340 89 700 97 500
40 1 640 1760 7 398 8 000 39 240 42 400 92 000 100 000
M 1681 1 804 7 583 8 200 40 221 43 460 94 300 102 500
42 1722 1848 7 768 8 400 41 202 44 520 96 600 105 000
43 1763 1892 7 953 8 600 42 183 45 580 98 900 107 500
44 1 804 1936 8137 8 800 43 164 46 640 101 110 000
45 1845 1980 8322 9000 44 145 47 700 208 112 500
46 1 886 2024 8 507 9200 45 126 48 760 %68 115 000
47 1927 2 068 8 692 9 400 46 107 49 820 368 117 500
48 1 968 2112 8877 9 600 47 088 50 880 198 120 000
49 2009 2156 9 062 9 800 48 069 51940 | 40700 122 500
50 2 050 2200 9 247 10 000 49 050 53 000 115 000 125 000
51 2 091 2244 9432 10 200 50 031 54 060 117 300 127 500
52 2132 2288 9617 10 400 51012 55 120 119 600 130 000
53 2173 2332 9 802 10 600 51993 56 180 121 900 132 500
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